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DUBAI DIREKT FONDS 1l GmbH & Co. KG Bonner Str. 323 50968 Koin

personlich / vertraulich

Herrn

Kdin, den 25. Mérz 2015

Gesellschafterdarlehen

Sehr geehrter Herr I

vielen Dank firr die Ubersendung des von Ihnen unterzeichneten Darlehensvertrages in zweifacher
Ausfertigung.

Wir freuen uns, dass Sie unser Angebot zur Unterstiitzung des Dubai Direkt Fonds Il angenommen
haben und bedanken uns fiir Inr Engagement.

Anbei Gbersenden wir lhnen ein Exemplar des von uns und der Premium Select Middle East FZE
(PS ME) gegengezeichneten Darlehensvertrages fur lhre Unterlagen.

Wir bestatigen Ihnen hiermit den Eingang Ihres gewahrten Darlehensbetrages in Hohe von EUR
50.000 auf dem Konto der PS ME bei der Sparkasse KolnBonn am 25.03.2015.

Vor Ende der Darlehenslaufzeit, zum 27.03.2017, bitten wir noch um Angabe einer
Bankverbindung, auf welche die Riickzahlung (inklusive des Zinsbetrages) erfolgen soll.

Bezuglich der Hinterlegungsbestatigung méchten wir Ihnen mitteilen, dass diese in Dubai noch
unterschrieben werden muss und dann auf dem Postweg nach Deutschland versandt wird. Sobald
das Dokument in unserem Biiro in Deutschland eingegangen ist, werden wir es umgehend an Sie
weiterleiten.

Wir méchten uns nochmals firr lhre Unterstitzung bedanken und stehen lhnen selbstverstandlich
gern fur Ruckfragen zur Verfligung.

Fur heute verbleiben wir

B\
Biroleitung

> Anlage
DUBAI DIREKT FONDS Il GmbH & Co. KG Geschaftsfiihrer der Komplementarin:
Bonner Str. 323, 50968 Kéln quickfunds Intemational GmbH
Telefon: 0221-801101-22 Amtsgericht Kbin
Telefax: 0221-801101-25 HRB 72083
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DARLEHENSVERTRAG

verr [

-nachfolgend Darlehensgeber genannt -

und die

DUBAI DIREKT FONDS Il GmbH & Co. KG, Bonner Strafe 323, 50968 Kéln,

vertreten durch die persdnlich haftende Gesellschafterin quickfunds International GmbH,
diese wiederum vertreten durch die alleinveriretungsberechtigten Geschafisfiihrer Sven M.
Reinicke und Thomas Winkmann

-nachfolgend Darlehensnehmer genannt —

sowie die

PREMIUM SELECT MIDDLE EAST FZE, P.O. Box 392309, Dubali,

vertreten durch Herrn Sven M. Reinicke (hier t&tig als Erflllungsgehilfe fur die DUBAI
DIREKT FONDS Il GmbH & Co. KG)

-nachfolgend PSME genannt-

schliefen folgenden Darlehensvertrag.

Vorbemerkung

Der Darlehensnehmer ist ein geschlossener Immobilienfonds in Form einer
Publikumspersonengeselischaft mit Wohnungseigentum im Emirat Dubai. Der
Dariehensnehmer ist Eigentimer von 80 Wohnungseinheiten im Emirat Dubai und dort als
solcher beim Landdepartment eingetragen. Der Darlehensgeber beabsichtigt, dem
Darlehensnehmer ein Darlehen zur Verbesserung der Liquiditétslage des Darlehensnehmers
zu gewshren. Zur Sicherung der sich aus dem Darlehen ergebenden Anspriiche des
Darlehensgebers dienen die effektiv vorhandenen Wohnungen in Dubai.

Dies vorausgeschickt vereinbaren die Partelen was folgt:
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§ 1 Darlehensgewédhrung

Der Darlehensgeber stelit dem Darlehensnehmer bis zum 27.03.2017 einen Betrag von
(in Worten: Fiinfzigtausend Euro) als verzinsliches Darlehen zur

Verflgung.

Der Darlehensbetrag ist durch den Darlehensgeber bis zum 27.03.2015 auf das Konto der
PSME, bei der Sparkasse KdélnBonn, Kontonummer: 1930674799 - BLZ: 370 501 98 /
IBAN: DEO2 3705 0198 1930 6747 99 - BIC: COLSDE33XXX (dort eingehend) zu
Uberweisen.

§ 2 Zinsen

(1) Das Darlehen, mit einer Laufzeit von 2 Jahren, ist mit 6,00 % p.a. zu verzinsen. Die
Zinsen sind zum Ende der Laufzeit fallig und auf ein vom Darlehensgeber
anzugebendes Konto zu Gberweisen.

(2) Der Darlehens- und der Zinsanspruch k&nnen ohne die Zustimmung des
Darlehensnehmers nicht abgetreten werden.

§ 3 Sicherheiten

(1) Als Sicherheit dienen dem Darlehensgeber die tatséchlich in Dubai vorhandenen
Wohnungen des Darlehensnehmers sowie die sich aus deren Vermietung ergebenden
Einnahmen. Die Eigentumsnachweise bezlglich der fondseigenen Wohnungen sowie
die Ubersichten Ober die entsprechenden Mieteinnahmen sind einsehbar auf der
Homepage der geschéftsfithrenden Komplementérin des Darlehensnehmers
(www.quickfunds.de) im geschlitzten Bereich der Sparte DUBAI DIREKT FONDS II.

(2} Auf den Namen des Darlehnsgebers wird der Title Deed (Eigentumsurkunde) einer
Wohneinheit des Darlehensnehmers bei der Kanzlei Fichte, Sheikh Zayed Road,
Business Bay, Prism Tower, 19th Floor, P.O. Box 116637, Dubai, United Arab Emirates,
fir die Sicherung der Anspriiche des Darlehensgebers flr die Dauer der Laufzeit des
Darlehens hinterlegt und verwahrt. Hierfiir erhalt der Darlehensgeber ein
entsprechendes Hinterlegungszertifikat.

(3) Erst nach erfolgreicher Riickzahlung des 'Darlehensbétrages kann der Title Deed vom
Darlehnsgeber, alternativ mit entsprechendem Nachweis Ober die Rickzahlung des
Darlehensbetrages vom Darlehensnehmer, freigegeben werden.

(4) Ein Verkauf der Wohneinheiten ist wihrend der Laufzeit des Darlehens nicht moglich.
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§ 4 Widerrufsrecht

(1) Darlehensgeber und Darlehensnehmer steht jeweils ein zweiwdchiges Recht, zum

Widerruf des Darlehensvertrags zu.

(2) Der Darlehensnehmer kann sein Widerrufsrecht auch dann noch ausiiben, wenn der
den Darlehensbetrag bereits empfangen hat. Widerruft der Darlehensnehmer den
Darlehensvertrag, nachdem er das Darlehen empfangen hat, gilt der Widerruf als nicht
erfolgt, wenn der Darlehensnehmer den Darlehensbetrag nicht innerhalb von zwei
Wochen nach Erklarung des Widerrufs oder nach Auszahlung des Darlehens

zuriickzanhlt.
§ 5 Laufzeit und Kiindigung

Das Darlehen wird fur die Dauer von zwei Jahren gewdhrt und ist nach Ende der Laufzeit

nebst Zinsen in einer Summe an den Darlehensgeber zuriickzugewahren.
§ 6 Schlussbestimmungen

(1) Anderungen und Ergénzungen des Darlehensvertrags und sonstige Nebenabreden
bediirfen der Schriftform.

(2) Sollte eine der Klauseln dieses Vertrags unwirksam sein, beriihrt dies den Vertrag im
Ubrigen nicht. Die Parteien verpflichten sich in diesem Fall, an die Stelle der
unwirksamen Klausel eine solche zu setzen, die dem Gewollten wirtschaftlich am

nachsten kommt.

(3) Fur samtliche Streitigkeiten aus und im Zusammenhang mit dieser Vereinbarung ist
das Recht der Bundesrepublik Deutschland anwendbar. Als ausschlieBlicher
Gerichtsstand wird Kdin vereinbart.
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GOVERNMENT OF DUBAI LandDeparrmenr |
EIGENTUMSZERTIFIKAT
Jle Al Balgd
Title Deed
Issue Date 09/04/2012 ey gy )5
Property Type: Flat auS.w ai.b 1thell £ gl
Community: AL BARSHA  aalJl wgim Lyl ridkia)
SOUTH FOURTH
Plot No: 277 a8
Building No: 1 fhall o8
Building Name: TUSCAN  Luidaje, woSaulil - tgadl
RESIDENCES] - Lwl
Siena 1
Property No: 310 Ml B
WOHNUNGS Flaor No; 3 ikl &8,
DATEN
Parkings: B-88 suib) pall
Area Sq Meter ; 46.92 ! gose s daluall
Owners and their shares: 1pguanan g ULl £ Lol
EIGENTUMER DUBAI DIREKT FONDS Il GMBH & 46,92 A8 a3 i elS phy 2 i ._.s.u,,aﬁ,d_
1CO. KG Laag
Purchased from DAMAC PROPERTIES Aal o gay agl e g€ 58090 Elala e el iy Sl
COMPANY LIMITED by the Land Registration oy dleay YO NY/o /YA & 15 Y VYV AATA
No. : 19869/2012 Date 28/03/2012 for the Y kil G Ul J8e ) g ihaas a3 0Y €0t
514.000 AED amount 514000 Dirham Five Hundred and o
sl Fourteen Thousand Dirhams Only Dirhams Sl manall Nle) HSaY i€y ial) 138 pumi
128.500 Euro . j T ; S, d8lesl| ‘:-}ng.‘.!:dl_’ .\n‘jm_j ,pﬁ&]?)ﬁmlw
: This property and its ownership is subject to AY iy e lehaad gl s jlaal 4y Al
the terms of the jointly owned property
declaration of the above mentioned community
and to the regulations issued in accordance
with it as may be amended from time to time
DY g il Y g,' e e
Land Department‘General Director

SCHRITT 3: Bezugsgrolie fir REAL-Sicherheit
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All Disposals on land or real rights aver land not registered in the
Land Registry considers void 18871/2012
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Hinterlegungszertifikat

Dieses Hinterlegungszertifikat Ist vereinbart zwischen

1) Herr I (02 lehensgeberin),

2) Dubai Direkt Fonds Il GmbH & Co. KG (DDFI), Bonner Str. 323, 50968 Kéln
(Darlehensnehmerin), und

3)  Fichte Legal Consultants, Sheikh Zayed Road, Business Bay, Prism Tower, 19th Floor,
P.0. Box 116637, Dubai

s

und ausgestellt im Zusammenhang mit einem am 10. Mérz 2015 geschlossenen
Darlehensvertrag zwischen

1) Der Darlehensgeberin,
2) der Darlehensnehmerin (DDFII), und
3) PREMIUM SELECT MIDDLE EAST FZE, P.O. Box 392309, Dubai, UAE (PSME).

-

In § 2 des Darlehensvertrages haben die Darlehensgeberin, die Darlehensnehmerin, und PSME
vereinbart, dass der original Title Deed (Eigentumsurkunde) der nachfolgend beschriebenen
Wohneinheit von Fichte Legal Consultants verwahrt wird bis der Darlehensbetrag samt der
verelnbarten Zinsen vollstandig an die Darlehensgeberin zurlickgezahlt ist.

,}'l_-’;"

Hiermit wird bestitigt, dass die Eigentumsurkunde der Wohneinheit Building Siena 1,
Unit No. 310, Tuscan Residences, Jumeirah Village Circle, Dubai, UAE bei der Kanzlei Fichte
legal Consultants hinterlegt und verwahrt wird. Fichte Legal Consultants gibt die
Eigentumsurkunde nur auf iibereinstimmende Erklarungen der Darlehensnehmerin und der
Darlehensgeberin iiber die vollsténdige Riickzahlung des Darlehensbetrages samt Zinsen an die
Darlehensnehmerin und/oder PSME heraus. Die Erkldrungen sind gegenilber Fichte Legal
Consultants schriftlich oder per Email abzugeben. Fichte Legal Consultants trifft keine Plicht die
Riickzahlung des Darlehensbetrages zu priifen.

A%

Auf dieses Hinterlegungszertifikat findet das Recht der Vereinigten Arabischen Emirate
Anwendung. Der vereinbarte Gerichtsstand ist Dubai.

— DURA\, G/eY] S
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SCHRITT 5: Bestatigung / Ubermittlung
Dubai
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DUBAI DIREKT FONDS Il GmbH & Co. KG Bonner Str. 323 50968 Kaln

personlich / vertraulich

Kéln, den 20. April 2015

Gesellschafterdarlehen 2 Jahre

Sehr geehrter Herr INNNIIINGEGN

zunachst mdchten wir uns noch einmal ganz herzlich fir Ihre Unterstitzung in Sachen des
Gesellschafterdarlehen beim DUBAI DIREKT FONDS Il bei lhnen bedanken.

Wie im Darlehensvertrag bereits vereinbart, wurde bei der Rechtsanwaltskanzlei Fichte & Co. in
Dubai eine Eigentumsurkunde einer Wohnung des DDF || auf lhren Namen hinterlegt.

Diese Besicherung umfasst summenmallig den en wvon lhnen eingezahlten

Darlehensbetrag, in lhrem Falle;
100.000 Euro bzw. umgerechnet 500.000 AED
Sie erhalten hiemit anbei |hr persénliches gegengezeichnetes Hinterlegungszertifikat.

Die Besicherung erfolgt Uber die Fondswohnung im Objekt Tuscan Residences, Sienna 1, Einheit
310.

Die Wohnung hat einen Nominalwert von 514.000 AED.

Wir werden selbstverstandlich kurz vor Ende der Laufzeit automatisch wieder auf Sie zukommen,
um die Ruckzahlungsmodalitaten abzustimmen.

Fir Ruckfragen stehen wir lhnen gem zur Verfugung.

Mit freundlichen Grien,

5ve>m§zvfp Ravkiche

Geschiftsleitung
> Anlage
DUBAI DIREKT FONDS Il GmbH & Co. KG Geschaftsfuhrer der Komplermentérin:
Bonner Str. 323, 50968 Kidln guickfunds Intemational GmbH
Telefon:  0221-801101 - 22 Arntsgericht Kaln
Telefax:  0221-801101-25 HRE 72063
e-Mail: info@dubaidirektfonds2.de Finanzamt Kaln

Intemet.  wwaw dubaidirektfonds.de Steuer-Mr.: 219/5831/1442



